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1 SOLICITANTE
Laudo de avaliagao de mercado solicitado pelo Grupamento de Apoio do Rio de Janeiro, localizado
na Av. Brasil, n° 2996, Gleba 3, Lote 8, Manguinhos, Rio de Janeiro/RJ.

2 OBJETIVO DA AVALIAGAQ

Determinar o valor de mercado da fragéo de imdvel de propriedade da Unido, cuja parcela do

terreno € de responsabilidade administrativa do GAP-RJ.

3 FINALIDADE DA AVALIAGCAQ

Auxiliar a Unido a quaisquer processos referentes ao valor do referido imével, sejam eles para

calculo de multa de ocupagdes irregulares e processos de reversao a Secretaria do Patriménio da Unido.

4 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

O lote 8 esta situado no Bairro de Manguinhos, Zona Norte do municipio do Rio de Janeiro,
inserido na area de planejamento AP 3 conforme estabelecido pelo Projeto de Lei Complementar n® 270 de

2024. Esta regido é caracterizada por sua diversidade socioecondmica e cultural significativa.

Localizado estrategicamente proximo a vias de grande importéncia logistica, como a Avenida
Brasil, Linha Vermelha e Linha Amarela, Manguinhos desempenha um papel crucial no panorama urbano do
Rio de Janeiro. Notavel por abrigar tanto comunidades carentes quanto areas industriais, o bairro é também
conhecido por ser o local do Pavilhdo Mourisco, um exemplar distinto da arquitetura neomourisca no Brasil, que

serve como sede da Fundagéo Oswaldo Cruz.

O uso e ocupacdo do solo na area séo regulados conforme a planta de zoneamento da Prefeitura
do Rio de Janeiro, refletindo a presenca de instituicbes educacionais de relevancia, tais como o Colégio
Estadual Professor Clovis Monteiro, a Escola Municipal Estado da Guanabara, e outras escolas municipais e

privadas que compdem um polo educacional de destaque na regiéo.

Culturalmente enriquecido, Manguinhos é também reconhecido por sua vida comunitéria
vibrante, incluindo a presenca da escola de samba GRES Unidos de Manguinhos, uma feira popular, igrejas
histéricas, e uma unidade do Departamento Estadual de Transito (Detran). As intervengdes urbanisticas
iniciadas em 2008 tém contribuido significativamente para o desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida
local, consolidando Manguinhos como um ponto de referéncia historico e contemporaneo na cidade do Rio de

Janeiro.
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Figura 01: Croqui de localizagao de lotes.
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Fonte: SERINFRA-RJ

4.1. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
Conforme matricula, o imovel esta localizado na Av. Brasil, 2996, Gleba 4, Manguinhos, sendo
uma parcela identificada por lote 8 que totalizam area de 21.156,26m?, fazem parte do Tombo RJ.012-001. O
imovel esta registrado na matricula n®. 67271, livro n° - a folha n° 1/1v no cartorio do 3° Oficio de trans misséo
no Art. 1°, Letra "a" do Decreto Lei n® 9760/46. Cadastrado no Sistema de Gerenciamento do Patriménio
Imobiliario da Unido (SPIUnet) sob o nimero:
e 6001.01880.500-1- Tombo RJ.012-001

4.2. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imdvel objeto desta avaliagdo, conforme descrito na respectiva matricula, esta localizado no
bairro de Manguinhos, inserido na Area de Planejamento 3 (AP-3) do municipio do Rio de Janeiro.

Urbanisticamente, encontra-se na Zona de Desenvolvimento Econdmico Metropolitano (ZDM), conforme

AUTOR COORDENADOR TECNICO SUPERVISOR TECNICO

5/28

Documento: ANEXO 8 - LAURQUDEEAGAL MCIHSERENFROVRL/ IR/ SERI N PRAR S0 20256t MI15(13 4 PAG08cH2eMuth M35 ad8hdaaa? 7fdas7c6aaflacsdd16cdsfe




SERVICO REGIONAL DE INFRAESTRUTURA DA AERONAUTICA DO RIO DE JANEIRO ‘ 13/SERINFRA-RJ/SPI/2025

LAUDO DE AVALIAGAO

definido na Lei Complementar n° 270/2024 (Plano Diretor do Municipio do Rio de Janeiro). Esta zona é
destinada ao desenvolvimento de atividades industriais, logisticas e de servicos, com alcance que extrapola 0s
limites do territdrio municipal, visando impulsionar o desenvolvimento econdmico de carater metropolitano.
Permite, ainda, a coexisténcia dos usos industriais com os demais usos urbanos, desde que compativeis.

De acordo com os parametros urbanisticos estabelecidos, a ZDM C estabelece o lote minimo de
1.000 m? e permite taxa de ocupagao de até 70%, respeitadas as demais condigdes e diretrizes estabelecidas
na legislagdo urbanistica vigente. O imével também estd inserido na Macrozona de Desenvolvimento
Estratégico, conforme as diretrizes territoriais previstas no Plano Diretor. As informagdes referentes a sua
classificagao urbanistica e aos parametros de uso e ocupagéo do solo podem ser consultadas no Banco de
Dados Cartograficos da Prefeitura do Rio de Janeiro, conforme figura 1.

Tabela 01: Parametros Urbanisticos estabelecidos da area em fito.

Lote 1,3,4,5 e 7: Area de Planejamento 3 Macrozona de Desenvolvimento Estratégico
TO: 70% Gabarito: 8pav / 27m CAM: 2,5

Zona e Subzona: ZDM C

Lote Min.; 1.000 Afastamento Frontal: 3 Testada Minima: 12 m

CAB: 1,0

Fonte: Lei Complementar n°® 270/2024

Figura 02: Parametros Urbanisticos do banco de dados cartograficos da Prefeitura do Rio de Janeiro
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Fonte: https://mapas.rio.rj.gov.br/lbb.php

E importante ressaltar que os pardmetros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor do
Municipio do Rio de Janeiro, atualmente regido pela Lei Complementar n® 270/2024, serdo criteriosamente
considerados nos célculos realizados para a determinagdo do valor do imdvel objeto desta avaliag&o.
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Os parametros urbanisticos, pincipalmente, o lote minimo e a taxa de ocupagao, exercem
influéncia direta sobre o potencial construtivo do imdvel, afetando diretamente sua capacidade de uso,
exploragao econdmica e, consequentemente, seu valor de mercado.

Dessa forma, a definigdo do zoneamento e dos condicionantes urbanisticos incidentes sobre o
terreno ndo apenas norteiam as possibilidades de ocupacao e utilizagéo do imdvel, como também impactam
de maneira objetiva a formagao do valor adotado na presente avaliagéo. Assim, todas as restri¢des, permissdes
e diretrizes impostas pela legislagao urbanistica vigente foram integralmente consideradas na elaboragédo dos
calculos e na formulagao dos valores estimados, de forma a assegurar que o resultado final reflita a realidade

normativa, técnica e mercadoldgica do imével em analise.

5 PRESSUPOSTOS LIMITANTES
Os engenheiros que participaram deste trabalho avaliatério ndo tém nenhum interesse, presente

ou futuro, sobre os imdveis avaliados.

Aceita-se como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as
informacgdes prestadas por terceiros como sendo de boa fé e confiaveis.

Por ndo se tratar de matéria de carater juridico-legal, fora do contexto deste trabalho, foram
dispensadas as investigagoes sobre titulos, invasdes, hipotecas etc.

Né&o foi possivel a realiza¢édo da visita in-loco do imével.

O trabalho apresentado e seus resultados s&o validos, apenas, para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizagdo em conex&o com qualquer outro trabalho, salvo por indicagdo do (s) autor (es).

Para elaboragéo deste trabalho avaliatorio, foram atendidas as Leis Federais 5.194/66 e 6.404/76
bem como a Resolugao n° 218 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CONFEA, o
disposto na NBR 14.653-2:2011 e demais disposi¢oes da SPU.

6 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Com base nas pesquisas de mercado realizadas, abrangendo bairros que apresentam

caracteristicas urbanisticas, econdmicas e de uso compativeis com a localizagdo do imével objeto desta
avaliagéo, tais como Bonsucesso, Sdo Cristovdo e Benfica, constatou-se que o valor do metro quadrado de
terrenos na regido apresenta uma variagéo significativa, refletindo as particularidades de cada imével, como
localizag&o especifica, acessibilidade, infraestrutura urbana, topografia e caracteristicas do entorno.

Os valores apurados variaram entre R$ 750,00/m? e R$ 1.667,00/m?, considerando terrenos com
padrdes semelhantes ao do imével em analise, destinados predominantemente a atividades industriais,

logisticas e comerciais, compativeis com 0 zoneamento da Zona de Desenvolvimento Econdmico Metropolitano
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(ZDM), conforme estabelecido pela Lei Complementar n° 270/2024 (Plano Diretor do Municipio do Rio de
Janeiro).

Essa amplitude de valores reflete a dindmica do mercado local, no qual terrenos situados em
vias de maior fluxo, com melhor acessibilidade e infraestrutura urbana mais consolidada, tendem a apresentar
valores mais elevados. Por outro lado, imoveis localizados em ruas secundarias, com acessibilidade restrita ou
menor demanda mercadoldgica, apresentam valores inferiores.

Portanto, os valores encontrados no mercado, aliados aos parametros urbanisticos aplicaveis e
as caracteristicas intrinsecas do imovel avaliado, foram considerados como base para a definigdo do valor de

mercado utilizado nos calculos desta avaliagéo.

7 DOCUMENTOS DE REFERENCIA
e  Oficio n® 203/VCH/2838, de 14 de maio de 2025;

7.1. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

o ABNT NBR 14.653-1:2019 — Avaliacdo de bens, Parte 1: Procedimentos Gerais;
e Lein® 4657 de 23 de dezembro de 2015.

8 METODOLOGIA UTILIZADA
Conforme item 7.5 da NBR 14653-1 da ABNT — Escolha da metodologia:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliado, a finalidade da

avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor do mercado, sempre que possivel,

preferir o método comparativo de dados do mercado.”

Nesta esteira, 0s presentes autores buscaram seguir, prioritariamente, a disposi¢do normativa

retrocitada. No entanto, adotou-se 0 método evolutivo, por ndo dispor de amostras compativeis no mercado.

Destaca-se que o imdvel avaliado é composto de edificagdes com padrdes construtivos

distintos e, subsequentemente, de padréo diferente aos iméveis pesquisados e encontrados na regido.

Neste sentido, 0 método evolutivo se mostra mais recomendavel, onde pode-se trazer os
valores encontrados para os pregos de mercado. Este método permite a identificagdo do valor do bem pelo
somatdrio dos valores de seus componentes.

A aplicagao do método exige que:

- O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na

impossibilidade deste, pelo método involutivo (adotado).

AUTOR COORDENADOR TECNICO SUPERVISOR TECNICO 8/28

Documento: ANEXO 8 - LAURQUDEEAGAL MCIHSERENFROVRI/ IR/ SERI N PRAR 80 20256t MI15(13 4 P2AGi08c0/1e(MHth M35 ad8hdaaa? 7fdas7c6aaflacsdd16cdsfe




SERVICO REGIONAL DE INFRAESTRUTURA DA AERONAUTICA DO RIO DE JANEIRO ‘ 13/SERINFRA-RJ/SPI/2025

LAUDO DE AVALIAGAO

- As benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método

da quantificagdo do custo;

- O fator de comercializagao (FC) é a Razéo entre o valor de mercado de um bem e 0 seu custo
de reedigdo. O fator de comercializagao deve ser considerado toda vez que a finalidade da avaliagéo for o valor
de mercado do bem na utilizagdo do método evolutivo (que identifica o valor do bem através do somatério de

seus componentes). Para este estudo, o FC seré considerado 1,00 (adotado).

A expressao matematica que permite a apropria¢do do valor do imével pelo método citado é a

seguinte:
VI = (VT + CB) x FC, onde:
VI = Valor do Imovel
VT = Valor do Terreno
CB = Custos das Benfeitorias

FC = Fator de Comercializagao

8.1. METODOLOGIA UTILIZADA - TERRENO

Para aferigdo do valor do terreno, foi utilizado o método involutivo, em que identifica o valor de
mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condigdes do mercado no qual estd inserido, considerando-se cenarios vidveis para execugdo e
comercializagdo do produto expressao matematica que permite a apropriagéo do valor do imével pelo método

citado é a seguinte:

De acordo com os critérios de parcelamento na Zona de Desenvolvimento Econémico
Metropolitano (ZDM- C), foi considerada a possibilidade hipotética de implantagé&o de um projeto de loteamento,
levando em consideracgao as premissas das normas vigentes. O valor do lote foi baseado na metodologia do

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, no qual usaram-se os seguintes fatores:

a) Fator Oferta (Fo): Usualmente os imoveis séo ofertados em valor superior ao que séo efetivamente
transacionados, isto ocorre devido a elasticidade de prego por parte do vendedor, que tende a ceder no curso
da negociagdo. Na impossibilidade da sua determinagéo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,90 (desconto
de 10% sobre o prego original pedido).

a.1) Oferta= 0,90

a.2) Transagdo = 1,00
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b) Fator Area (Fa): E o fator que visa corrigir o valor unitario onde hé diferenga entre rea do imével avaliando
e pesquisado, sendo:
Fa = [Aaval/Apesq]’s se A > 30%
Fa = [Aaval/Apesq]”i se A < 30%
onde A é diferenga percentual entre as duas areas, calculada assim:
A= (Aaval - Apesq) / Aaval

¢) Fator Topografia : Fator Topografia (Ftop): E aquele que corrige as diferengas entre iméveis cujo perfil
topografico difere, sendo o0 mais adotado que considera a situagdo paradigma num terreno plano com nota 100,

onde o0s demais fatores sdo os seguintes
Tabela 02- Fator Topografia

Topografia Fator Topografia

Situacéo Paradigma: Terreno Plano 100
Declive até 5% 95

Declive de 5% até 10% 90

Declive de 10% até 20% 80

Declive acima de 20% 70

Em aclive até 10% 95

Em aclive até 20% 90

Em aclive acima de 20% 85

Abaixo do nivel da rua até 1,00m 100
Abaixo do nivel da rua até 1,00m até 2,50m 90
Abaixo do nivel da rua até 2,50m até 4,00m 80
Acima do nivel da rua até 2,00m 100
Acima do nivel da rua de 2,00 até 4,50m 90

Para a avaliagdo do imovel pelo método involutivo, adota-se uma sequéncia logica de etapas que simulam o
desenvolvimento de um empreendimento hipotético de parcelamento do solo, com o objetivo de apurar o valor

atual do terreno na condi¢do em que se encontra.

O processo inicia-se pela determinagao do Valor Geral de Vendas (VGV), que corresponde ao
valor de mercado dos lotes urbanizados. Esse valor é obtido a partir do valor de venda de um lote padrao (1.000

m?), apurado por meio de pesquisa de mercado na regido, multiplicado pela quantidade total de lotes
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comercializaveis, considerando os parametros urbanisticos aplicaveis a gleba (areas destinadas a vias, areas

institucionais e de lazer, entre outros).

Sobre 0 VGV, sdo deduzidos todos os custos necessarios a implantagdo do loteamento,

classificados conforme os custos diretos de urbanizagao que sao:

e Elaboracéo dos projetos (estimado em 3% sobre o custo total de urbanizagéo);
e Levantamento topografico;

e Terraplenagem (neste caso, equiparada ao custo do plantio de grama, segundo valores do
SINAPI, atualizado pelo INCC de abril de 2025);

¢ |mplantagéo das redes de agua potavel e esgoto;

e Drenagem de aguas pluviais, incluindo galerias, guias e sarjetas;
e Pavimentagdo viaria;

e Implantagéo da rede de iluminagéo publica.

Os custos indiretos que incluem despesas ndo diretamente ligadas a execugéo fisica, mas
necessarias ao desenvolvimento do empreendimento, tais como:

e Canteiro de obras: 4% sobre o0 custo total da obra;

e Administragao local: 7,5% sobre o custo total da obra;

e Despesas de incorporagao: 0,5% sobre 0 VGV;

e Despesas com publicidade e comercializagao: 4% sobre o VGV.

Os custos indiretos que incluem despesas nédo diretamente ligadas a execugéo fisica, mas

necessarias ao desenvolvimento do empreendimento, tais como:

e Canteiro de obras: 4% sobre o custo total da obra;

e Administracao local: 7,5% sobre o custo total da obra;

e Despesas de incorporago: 0,5% sobre 0 VGV,

e Despesas com publicidade e comercializa¢do: 4% sobre o VGV.

E tendo também o BDI (Bonificacdo e Despesas Indiretas) aplicado conforme parédmetros
estabelecidos pelo TCU, contempla tributos, riscos, garantias e outros custos indiretos associados a operagao
da empresa responsavel pela execugéo da obra.

Tem-se também a Margem de Lucro do Incorporador, que considera uma margem de 7% sobre o
Valor do Retorno Bruto (VGV), correspondente a remuneragdo do empreendedor pelo capital investido, pelos
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riscos assumidos e pelo prazo de desenvolvimento do projeto. Esse percentual reflete praticas de mercado e é

compativel com a natureza e o porte do empreendimento.

Apos a determinag&o do o valor do produto imobiliério projetado, que corresponde ao valor unitéario
de venda dos lotes padréo, geralmente de 1.000 m?, obtido a partir de pesquisas de mercado na regido. Este
valor é entdo multiplicado pela quantidade total de lotes comercializaveis, considerando os parametros
urbanisticos, como taxa de aproveitamento, areas destinadas a ruas, areas verdes e institucionais. Esse calculo
define o Valor Geral de Vendas (VGV) do empreendimento, ou seja, 0 montante que seria obtido com a venda

total dos lotes apds a implantagao.

A partir desse VGV, devem ser deduzidas todas as despesas necessarias para viabilizar o
empreendimento. Essas despesas incluem tanto os custos diretos, como obras de infraestrutura
(terraplenagem, pavimentagao, redes de agua, esgoto, drenagem e energia), quanto os custos indiretos, que
englobam despesas administrativas, projetos, taxas de aprovacao, licenciamento, impostos incidentes,
marketing, comissdes de vendas, entre outros. A soma dos custos diretos e indiretos € chamada de Montante
Geral de Despesas (MGD). Além dos custos, considera-se também a remuneragéo do empreendedor, que € a
taxa de retorno compativel com os riscos e prazos do negocio, representando o lucro desejado ou a taxa minima
de atratividade (TMA).

Por fim, subtraindo-se do VGV o MGD e a remuneragéo do empreendedor, chega-se ao valor atual
do terreno em sua condi¢do presente, ou seja, sem as benfeitorias de urbanizagédo. Esse é o valor que
representa o terreno nu, apto a negociacdo no mercado, considerando seu potencial de desenvolvimento. A
planilha no Anexo C, onde é possivel visualizar todos os calculos realizados nesta avaliagdo para o método

involutivo.

8.2. METODOLOGIA UTILIZADA NO CALCULO DE BENFEITORIA- PATIO DE MANOBRA

O orgamento foi elaborado com base na quantificacdo dos servicos necessarios, considerando as
especificagdes técnicas e critérios adotados pelos 6rgaos oficiais, como o SICRO (Sistema de Custos
Rodoviarios) e o DNIT, além de praticas usuais de mercado conforme Planilha em anexo.

Inicialmente, foi calculado o volume da pavimentagdo, tomando a area de 21.156,36 m? e a
espessura de 4 cm, conforme relatorio fotografico, resultando em um volume de 846,25 m?. Este volume foi
convertido em tonelada, utilizando o peso especifico médio de 2,3 t/m?, totalizando 1.946,38 toneladas de
CBUQ Faixa D-9,5.
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A composicdo dos custos considerou os valores unitarios por tonelada constantes nas tabelas
atualizadas do SICRO, abrangendo custos de materiais, m&o de obra, transporte, equipamentos, administragéo
local, canteiro de obras, despesas indiretas e encargos aplicaveis.

O levantamento dos custos foi realizado de forma criteriosa, assegurando que o orgamento reflita os
custos reais e praticados no mercado, de acordo com as normas técnicas e procedimentos da engenharia de

custos.

8.3. GRAUS DE FUNDAMENTAGAO DOS METODOS UTILIZADOS

Tabela 03- Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de tratamento por fatores
Grau

Descri¢do [} Il I

Completaquantoa | Completa quanto aos
todos os fatores fatores  utilizados no
analisados tratamento

Caracterizagao do imovel
avaliando

Adogdo de situagao
paradigma

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentacédo de x
. ~ . Apresentacédo de
informagdes relativas a . ~ .
o . informagdes relativas
todas as caracteristicas | Apresentagao de
I . ; N . a todas as
Identificagdo dos dados de | dos dados analisadas, |informagdes relativas a o
3 . caracteristicas ~ dos
mercado com foto e |todas as caracteristicas
- ! dados
caracteristicas dos dados analisadas
correspondentes aos
observadas pelo autor o
fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50a2,00 0,40a2,50 *a

fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 04- Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de
tratamento por fatores

Graus ] Il |
Pontos minimos 10 6 4
ltens obrigatérios ltens 2 e 4 no grau Ill, com o0s Itens 2 e 4 no minimo no Todos, no minimo
demais no minimo no grau Il grau Il e os demais no no grau |
minimo no grau |
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Tabela 05- Grau de precisdo para o tratamento por fatores
Descrigdo Graus
mn I I

Amplitude do intervalo
de confianga de 80% <30Y% Entre Entre
em torno da estimativa ° 30% e 40% 40% e 50%
de tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, néo ha classificagéo do resultado
quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Para calculo do grau de precisdo, vide memoria de calculo em anexo.

Tabela 06 - Grau de fundamentagao na utilizagdo do método involutivo

Grau de fundamentag&o no caso da utilizagdo do método involutivo
- Grau
Item Descri¢ao m I I
Nivel de Aproveitamento
detalhamento do Anteprojeto ou projeto - prover '
1 . . Estudo preliminar 0Cupacao e usos
projeto basico .
o presumidos
hipotético
Prego de venda No minimo grau Il de
das unidades do 9 . Grau | de fundamentagdo no o
2 . fundamentacéo no método . . Estimativa
projeto . método comparativo
R comparativo
hipotético
N ~ < Grau | de
Estimativa dos | Grau lll de fundamentagdo | Grau Il de fundamentag&o no <
] A ; S fundamentagéo no
3 custos de no método da quantificagdo | método da quantificagéo do método da
produgéo do custo custo e
quantificacdo do custo
4 Prazos Fundamentados com dados Justificados Arbitrados
obtidos no mercado
5 Taxas Fundamentadas com dados Justificadas Arbitradas
obtidos no mercado
6 Modelo Dindmico com fluxo de caixa DS com equagoes Estatico
predefinidas
Gra
Item Descrigédo m L:| I
Ang I|se’sgtonal De estrutura, conjuntura, . Sintéticos da
7 | e diagnostico de - Da conjuntura .
tendéncias e conduta conjuntura
mercado
8 Cenarios Minimo de 3 2 1
Andlises de Simulagdes com discusséo | Simulagdes com identificagéo
9 | sensibilidade do do comportamento do das variaveis mais Sem simulagao
modelo modelo significativas
NOTA Observar subsegéo 9.1.
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Tabela 07 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao do método
involutivo

Graus

Pontos minimos

22

13

Iltens obrigatorios no
grau correspondente

2,6,7 e 8, com os demais
no minimo no grau |l

2,6,7 e 8, no minimo no
grau ll

Todos, no minimo no
grau |

Grau de fundamentacao para o método involutivo: Grau Il.

tabela 09 - Grau de fundamentag&o no caso da utilizagdo do método de quantificagéo de custo de
benfeitorias (tabela 6 da NBR 14.653-2/2011.)

Tabela 08 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagao do método da quantificagao de custo de benfeitorias

Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagéo de custo de benfeitorias

- Grau
Item Descri¢ao m I I
Pela utilizagéo de
I to unitario ba-
I Pela elaboragéo de Pela utilizagéo de custo C usioun ar!o i :
Estimativa do i . itario basi ot sico para projeto di-
1 custo direto orgamento, no minimo unitario bésico para projeto erenle d »
sintético semelhante ao projeto padrdo |  '€rente do projeto
padréo, com os de-
vidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por levantamento Calculada por métodos
Depreciacio do custo de recuperagéo do técnicos consagrados,
3 FI): . ¢ bem, para deixa-lo no considerando-se idade, vida Arbitrado
isica o ~
estado de novo util e estado de conservagao

Tabela 09 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do método da
quantificagdo de custos (tabela 7 da NBR 14.653-2/2011).

Graus Il I |
Pontos minimos 10 ‘ 6 4
C 1, com os demais no mi- i .
ltens obrigatérios . 1 e 2, no minimo no Grau Il | Todos, no minimo no grau |
nimo no Grau Il
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Tabela 10 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagao do método evolutivo (Tabela 10 da NBR 14.653-2/2011)
- Grau
ltem Descrigao m " I
Grau lll de Grau | de
N fundamentacdono | Grau Il de fundamentagéo ~
Estimativa do valor do . ) . fundamentagéo no
1 método no método comparativo ou ; .
terreno : ; . método comparativo
comparativo ou no no involutivo . .
) . ou no involutivo
involutivo
Grau lll de Grau | de
I fundamentacdono | Grau Il de fundamentacéo ~
Estimativa dos custos . ) fundamentacéo no
2 - método da no método da .
de reedicao P o método da
quantificacao do quantificagdo do custo P
quantificacdo do custo
custo
Fator de Inferido em
3 e . mercado Justificado Arbitrado
comercializagdo
semelhante

Tabela 11 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de método
evolutivo

Graus 1l I |

Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatérios no grau |1 e 2, com o 3 no minimono|1 e 2, com 0 3 no minimo no| Todos, no minimo no
correspondente grau Il grau Il grau |

Em resumo:

Tabela 12 - Tabele resumo dos graus de fundamentagao de todos os métodos aplicados

Descrigao Método utilizado Grau de < Grau de Precisao
Fundamentagéo
Iméveis Evolutivo I Né&o se aplica
Terreno / lotes Comparativo direto por Il Il
fatores
Terreno / lotes Involutivo I Né&o se aplica
Edificaces Quantificacdo de custos I N&o se aplica

9 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para a composic¢ao do valor do imovel, inicialmente procedeu-se a determinagéo do valor do
terreno, apurado por meio do método involutivo, que considera o potencial de aproveitamento do imével, seus
custos de implantagdo e o valor de mercado do produto resultante, conforme metodologia amplamente aceita
na engenharia de avaliagdes.

Na sequéncia, foi calculado o valor da benfeitoria, correspondente @ pavimentagao asfaltica
existente no imével, tomando-se como base as composigdes de custo disponibilizadas no SICRO, atualizadas

para a data-base da avaliagdo. O célculo foi realizado considerando o custo direto da obra, sem a aplicagao de
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coeficientes de depreciacédo, de valor pleno (Kp) ou de bonificagdo (BDI), conforme ja devidamente justificado
na metodologia adotada neste trabalho. Sendo assim, optou-se por utilizar o custo direto atualizado, sem a
aplicagéo dos referidos coeficientes, nem de BDI, nem de depreciagéo, conforme previséo do §7° do art. 70 da
Instru¢cao Normativa SPU/ME n° 67, de 20 de setembro de 2022, que permite expressamente a adogdo da
metodologia da ABNT NBR 14.653 — Avaliagao de Bens.

Ressalta-se que tal decisdo metodoldgica esta amparada no principio da adequagao, conforme
definido pela NBR 14.653, tendo em vista que a benfeitoria avaliada — pavimentagao asféltica — encontra-se
em plenas condi¢des de uso, plenamente funcional, ndo sendo, portanto, tecnicamente aplicavel qualquer
coeficiente de depreciacdo no presente contexto.

O quantitativo da benfeitoria foi obtido a partir da area efetivamente pavimentada, multiplicada
pela espessura da camada de asfalto, resultando no volume total executado. Este volume foi convertido em
toneladas, utilizando-se o peso especifico médio do concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ) Faixa D-
9,5, adotando o valor de 2,3 t/m?, conforme pardmetros técnicos normalmente utilizados na pavimentagéo
rodoviaria e urbana. O custo total da benfeitoria foi, entdo, obtido pela multiplicagdo da quantidade total (em
toneladas) pelo custo unitario por tonelada, conforme referéncia do SICRO vigente. coeficiente de depreciagdo
no presente contexto.

Por fim, o valor do imével foi determinado pela soma do valor do terreno e do custo da benfeitoria,
adotando-se um Fator de Comercializag¢do (FC) igual a 1,00, ou seja, sem qualquer ajuste adicional, refletindo
os custos diretos atuais das componentes do imével, de acordo com sua configuragao fisica e funcional na data

da avaliagéo.

Por fim, o valor do imovel foi determinado pela soma do valor do terreno e do custo da benfeitoria, adotando-
se um Fator de Comercializagéo (FC) igual a 1,00, ou seja, sem qualquer ajuste adicional, refletindo os custos
diretos atuais das componentes do imével, de acordo com sua configuragéo fisica e funcional na data da

avaliagdo. Sendo assim tem-se a seguinte equagao matematica:

VI= (VT+CB) x FC
VI= (R$ 9.096.582,26 + R$ 779.192,67) x 1
VI= R$ 9.875.774,94

10 CALCULO DA CESSAO ONEROSA

Para o calculo da cessdo onerosa, optou-se por utilizar o indice FipeZap, que acompanha a
variagdo dos pregos médios de venda e locagédo de imdveis no mercado brasileiro, segmentado por cidades,

bairros e tipo de imovel, com base em dados de anuncios das principais plataformas imobiliarias.
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A adogéo desse indice se justifica por refletir de forma atualizada e representativa os valores
praticados no mercado, especialmente na area comercial, que apresenta maior dinédmica de oferta e demanda.
Além disso, sua utilizagdo supre a auséncia de dados diretos suficientemente robustos, garantindo que o valor
estimado para a cessao onerosa esteja alinhado as condigdes reais do mercado imobiliario local.

Dessa forma, adotou-se, com base na tabela FipeZap (Anexo H), a taxa de retorno anual de
6,51% ao ano, aplicada sobre o valor do imével comercial, como parémetro para a determinacdo do valor da
cesséo onerosa anual.

Sendo assim, a equacdo matematica aplicada é:

Cesséo Onerosa = indice FipeZap x Valor do Imével

Ou seja:

Cessdo Onerosa (Anual) = 6,51% x R$ 9.875.774,94

Cesséo Onerosa (Anual) = R$ 642.912,95

11 RESULTADOS
Diante dos calculos realizados e dos critérios adotados, informa-se que, na data-base de abril de

dois mil e vinte e cinco, o valor do imdvel avaliado corresponde a:
R$ 9.875.774,94
(Nove milhdes, oitocentos e setenta e cinco mil, setecentos e setenta e quatro reais e noventa e quatro
centavos).
Para a determinagao da cesséo de uso onerosa anual, foi adotada a taxa de retorno anual de
seis virgula cinquenta e um por cento (6,51%), conforme indice FipeZap para imoveis comerciais — Anexo H.
Assim, o valor da cessao de uso onerosa anual corresponde a:

R$ 642.912,95

(Seiscentos e quarenta e dois mil, novecentos e doze reais e noventa e cinco centavos).

Diante do exposto, e conforme analisado pelo elaborador do laudo, entende-se que os valores
apurados refletem de forma justa, coerente e alinhada as condigdes de mercado na data-base de abril de dois

mil e vinte e cinco, atendendo aos critérios técnicos da engenharia de avaliagdes e aos objetivos da presente

avaliagéo.
12 MEMORIA DE CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

A memobdria de célculo detalhada se encontra detalhada nos anexos A, B, C,D,E,F,G,He .
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13 RESPONSABILIDADE TECNICA

O presente Laudo foi elaborado a partir de coleta de dados e observancia das normas técnicas
em vigor, por Comiss&o de vistoria e avaliagdo composta por 2°Ten QOCON AGM Karen Patricia Macedo
CESARIO, Engenheira Cartografa e Agrimensora, chefe da Subsegéo de Levantamento e Geoprocessamento
do SERINFRA-RJ, de registro numero 2023101791 do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio

de Janeiro.

14 ENCERRAMENTO
O presente laudo de avaliagdo contém 28 (vinte e oito) paginas rubricadas, sendo a Ultima

assinada e os seguintes anexos:

A. Pesquisa de mercado;

B. Memodria de Calculo — Método Comparativo
C. Memdria de Calculo — Método Involutivo
D. Meméria de Céalculo — Urbanizagao e Benfeitorias do Empreendimento
E. Composigao SICRO - Benfeitoria
F. Calculo do Volume e valor da Benfeitoria
G. Memoria de Célculo - Valor do Imével
H. Tabela FibZAP - 2025
l.  ART.
AUTOR: :
2°Ten QOCON AGM Karen Patricia Macedo CESARIO
) CREA- RJ 2023101791
CHEFE DA SUBSEGCAO DE LEVANTAMENTO E GEOPROCESSAMENTO
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ANEXO A

ANEXOL: PESQUISA DE MERCADO

: . Codigo da |Transagéo/O| Datada | Datado i Valor /
D[ Tipo Imével Bairo Enderego Anunciante Fonte de pesquisa Fonte de pesquisa (link) Telefone s o) et || e valor (RS Area () | Topograa | 4 LN
Ittps:fwn visareal com hrfimavelloteterrenc:
1 Terreno Bonsucesso Rua Bias Fortes, 41 THE BROKER honsuu rte-rio-dl 651 dz - Oferta 19/5/2025 R$ 1.800.000,00 | 965,00 Plano R$1.865,28
RS1800000-id-2787145310/" o) 2787145310}
pr—— TSIV 72T CON T —
2 Terreno Séo Cristovdo Rua Coronel Cabrita, 16 https://www.zapimoveis.com. br/ 12731993520 Oferta 19/5/2025 R$ 1.100.000,00 | 1.000,00 Plano R$ 1.100,00
3 .
3 Tereno Benfica Rua S&o Luiz Gonzaga 2204 MR3 IMOVEIS https:/Awww.zapimoveis.com.br/ 12707209697 Oferta 19/5/2025 R$3.500.000,00 | 1.260,00 Plano R$2.777,78
4 Tereno Benfica Rua S&o Luiz Gonzaga CARVA:;:(?VE‘ASCUNHA 12793188514 19/5/2025 R$ 3.200.000,00 1.320,00 Plano R$2.424.24
Oferta
hitps-unw viareal com lasia
o m i 5 2R i Y
5 Tereno Ramos Rua Antonio Rego, 386 ADRIANO DE SOUZA o o ” (21) 964220709 2498705191 Oferta 19/5/2025 R$800.000,00 | 500,00 Plano R$ 1.600,00
m TATEATTIT
6 Terreno Ramos Rua Felisbelo Freire PATRIMONIAL ad, 1 - . 7 (21) 96422-0710 {2498705192 Oferta 201512025 R$800.000,00 | 825,00 Plano R$ 969,70
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ANEXO B

DESTACAMENTO DE INFRAESTRUTURA DA AERONAUTICA DO RIO DE JANEIRO 204 |
| LAUDO TECNICO |
Anexo 2:
LOTE PADRAO
Area () do imével (hipotético) avaliando  1.000,00
Fator de Topografa 100,00
Fator Localizagéo [III7785/80
Tabela de homogeneizagdo: 0
Cosfcientes obidos pelos Fabres ufizados
Imével Valor (RS) Area () RS/ F1 (Oferta) 2 (Area) F3 (Topografa) | F4 (Localizagdo) RS/ homog. Delta (2) Fator Topografia Fa'f\'/;'ffgva’m
1 R$ 1.800.000,00 965 186528 0,90 0,99 1,00 0,65 107756 350 100 11.964,37
2 R$ 1.100.000,00 1.000 110000 0,90 1,00 1,00 0,80 794,54 0,00 100 9.701,09
3 R$ 3.500.000,00 1260 277778 0,90 106 1,00 049 136258 26,00 100 16.034,92
4 RS 3.200.000,00 1320 242424 0,90 104 1,00 049 113643 32,00 100 16.034.92
5 RS 800.000,00 500 160000 190 0,92 1,00 054 139041 50,00 100 14.408,32
6 RS 800.000,00 825 969,70 1,90 095 1,00 081 1397,48 17,50 100 9.666.33
Valores homogeneizados (Xi), em R/
Calculo de amplitude do intervalo de confianga:
Media = X = somatbrio(X) / n
Os limiles do intervalo de confanga (Lie Ls) sdo os extremos dentro dos quals, oricamente, um valor tem 80% de chance de se
1.193,17 encontar.
Eles séo deferminados pelas rmulas:
Desvio padrao =S = ( (somatrio(X - X)) #2) /(n-1) ) A 0.5 Li=X-£*S/((n-1)405) eLs=X+©*S/((n-1)*05)

S =238,68

Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

0 quodiente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padro deve ser menor que o valor crfico (VC),
fornecido pela tabela de Chauvenet
Ou seja: d=[Xi- X| /S <VC

Valor criico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet VC = 1,48

Amostra 1 048 <1.73 amostra PERTINENTE
Amostra 2 1,67 <173 amostra PERTINENTE
Amostra 3 0,71 <1.73 amostra PERTINENTE
Amostra 4 0,24 <173 amostra PERTINENTE
Amostra 5 0,83 <173 amostra PERTINENTE
Amostra 6 0,86 <173 amostra PERTINENTE

Onde tc é o valor da Tabela de Percenfs da Distribuicgo tde Student, para 80% de confianca e 8 (n-1) graus de liberdade.

Linite inferior do intervalo de confianga (L) 1.035,19
Limite superior do infervalo de confanca (Ls) 1.369,79
Grau de preciséo = 27,8%

Calculo do campo arbitrio:

0 campo de arbirio sera esipulado pelo intervalo de confianca
Campo de arbitio: de 1082.24 a 132274
Tomada de deciséo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem lberdade para determinar o valor uniério dentro do campo de arbiio. Foi adotado o critério do valor minimo dos
valores dentro do campo de arbirio

Valor unitério do imovel avaliado: 1.202,49
Resultado final

Valor final (VF) = Valor unitério * srea
VF = 1,082,224 X 1.000,00

Valor do imével avaliado’ RS 1.082.243,15
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ANEXO C

ANEXO : Terreno - Valores (Metodo Involutivo)

1 - Estudo para implantagdo de loteamento:

* Area total loteével (Taxa de Ocupagao de 70% conforme Projeto de Lei Complementar n® 57/2018 )

* Foi adotado para estudo, o lote-padrdo com 1000 metros quadrados de area minima.

* Situagao hipotética: a area do terreno disponivel para loteamento é equivalente a 35 lotes.

* Foi levado em consideragdo o zonaemento da area e os critérios para parcelamento da Zona de
Desenvolvimento Econdmico Metropolitano (ZDM).

2 - Produto geral de vendas (Pgv)

R$

15.151.404,10

* O Produto geral de vendas foi obfido por meio do método comparativo de dados de mercado, onde cada
unidade tera o seu valor, de acordo com a capacidade de absorgdo do mercado. Vide pesquisa de mercado e
respectiva tabela em anexo, contendo o calculo do valor do hipotético lote.

Pgv =14 un x R$ 1.082.243.15 = R$ 15.151.404,10

3 - Montante geral de despesas (Mgd):

5.370.132,85

Além do custo direto de implantagdo do empreendimento, outras despesas, designadas como indiretas, devem
ser estimadas pelo avaliador, de forma a obter-se 0 Montante geral de despesas (Mgd):

No custo direto das obras foram computados (para cada mil mefros quadrados de &rea Uil de lotes):

3.1 - Urbanizago:

Projetos (3% sobre o custo total de urbanizagao)

62.838,69

Topografia

68.067,04

Terraplenagem leve

122.673,63

Rede agua potavel

262.212,84

Rede esgoto

579.026,43

Drenagem &guas pluviais - galerias

241.651,68

Drenagem - guias e sargetas

195.144,46

Pavimentacéo

533.020,50

Rede iluminagao publica

92.826,25

Fonte: Custos de urbanizagéo retrados da Revista Guia da Construgdo n°® 182, de SET/2016.

Nota: O célculo da variagdo dos indices de cada senigo, refere-se ao periodo de JUL/2016 a FEV/2023,
exfraidos por meio do site www.calculoexato.com.br.

3.2-Lotes:

Terraplanagem leve

Preparo do terreno - incluso no item seguinte.

Plantio de grama (fonte: SINAPI més: 04/2024)

12,60

3.3 - Outras despesas diretas:

Canteiro de obras (4,0 % sobre o valor total da obra)
(fonte: http://construcaomercado.pini.com.brinegocios-incorporacao-construcao/105/artigo298873-1.aspx)

86.298,96

Administragao local da obra (fonte: vide Acordao TCU N 2.622/2013-Plenario)
Adotado = 7,5% sobre o VT das obras.

161.810,56

Mobilizagao/Desmobilizagdo da obra
(fonte: http://portal2.tcu.gov.br/portallpls/portalidocs/2055358.PDF). Adotado = 2,62 %

56.525,82

3.4 -BDI

Foi considerado o BDI de 24,18% sobre o custo direto das obras, de acordo com o Acorddo n° 2622/2013 do
TCU

521.677,24

Como despesas indiretas, foram considerados:

Despesas legais e de incorporagao (0,5% do valor da venda)

265.149,57

Publicidade e comercializagéo (inclusive corretagem - 4% do valor da venda)
(fonte: tabela do CRECl-estado)

2.121.196,56

Seguros - Incluso no BDI

4 - Retorno Bruto (RB)

R$

9.781.271,25

RB =Pgv-Mgd =

5. Lucro do Incorporador (Li) e valor do terreno (V1)

R$

6.445.086,56

Li (adotado) = 7%

3.336.184,69

Logo, Vt= (1-L) xRB

9.096.582,26

VALOR DO TERRENO =

9.096.582,26

VALOR DO METRO QUADRADO

429,97

|
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ANEXO D

URBANIZAGAO E BENFEITORIAS

INCC - DI (set 2016) =
INCC - DI (Abril 2025) =
Reajuste INCC DI (%)

Obs 1: Custos de urbanizagéo retirados da Revista Guia da Construgdo n°182, de SET/2016.

Obs 2: O valor do custo de urbanizagéo foi reajustado, por meio do indice INCC-DI para jan/2025, de acordo com o site: https://brasilindicadores.com.br/incc-di/calculadora/
684,03

1262,26

84,53%

Localidade Area total (m?) Area loteavel (m?) Area urbanizada (m?)
Manguinhos(Lote 8) 21.156,26 14.809,38 6.346,88

L ‘ Custo Urbanizagdo R$/1000 m* | Custo Urbanizagdo R$/1000 m? de .
Discriminagao Area (m) de area (til de :;:tes (iet 2016) | drea util de Igtes (:utl 2004), | Valor da Avaliagdo (RS)
Topografia 21.156,26 1.743,49 3.217,35 68.067,04
Terraplenagem 21.156,26 3.142,20 5.798,46 122.673,63
Rede agua potavel 21.156,26 6.716,40 12.394,10 262.212,84
Rede esgoto 21.156,26 14.831,36 27.369,04 579.026,43
Drenagem &guas pluviais - galerias 21.156,26 6.189,74 11.422,23 241.651,68
Drenagem - guias e sarjetas 21.156,26 4.998,49 9.223,96 195.144,46
Pavimentagéo 21.156,26 13.652,95 25.194,46 533.020,50
Rede iluminagao publica 21.156,26 2.377,68 4.387,65 92.826,25
Valor Final (Urbanizagio) R$ 2.094.622,84
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ANEXO E
Composicéo SICRO 3 - SERINFRACO 0770
Cddigo 4011495
Descri¢do Concreto asfaltico - faixa D-9,5 - areia e brita comerciais
Data 01/2025
Estado Rio de Janeiro
Unidade tonelada
Producéo de Equipe  [99,6t
A Equipamentos Quant. Utilizagdo Custo Operacional Custo Horério
Operati Improdutival Operati Improdutiva
va va
E9762 Rolo compactador de[ 1,00000 0,71 0,29[ 257,6898, 1275785 219,9575
E9681 Rolo compactador 1,00000 0,82 0,18[ 298,1265| 116,5026 265,4342
E9545 Vibroacabadora de 1,00000 1,00 0,00[ 361,7692, 157,8158 361,7692
Custo Hordrio de Equipamentos 847,1610
B Méo de Obra Quant.|Unidade Custo Horério Custo Horério
P9824 Senente 8,00000 h 28,9999 231,9992
Custo hordrio total de m&o de obra 231,9992
Custo hordrio total de execucdo 1.079,1602
Custo Unitério de Execugéo 10,8349
Fator de Influencia da Chuva - FIC 0,0426
D Atividades Quant.|Unidade Prego Unitario Custo Horario
Auxiliares
6416071 Usinagem de 1,00000 t 381,4000 381,40
Custo Total das Atividades 0,0000]
E Tempos Fixos Quant.|Unidade Preco Unitério Custo Horério
6416071 -  |Usinagem de 1,00000{ t 8,0500 8,05
5914649 concreto asfaltico -
Custo Total dos Tempos Fixos 0,0000]
| Custo Unitario Direto Total 400,33
AUTOR COORDENADOR TECNICO SUPERVISOR TECNICO 24/ 28
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Area 21156,26|metros?

Altura do Asfalto 4|cm

Volume de asfalto 846,25/m?®

Peso especifico médio (DNIT) 2,3|t/m?®

Valor por tonelada 400,33|R$

Peso total 1946,38(t

Valor total R$ 779.192,67
AUTOR COORDENADOR TECNICO SUPERVISOR TECNICO
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Calculo do valor do asfalto por m®

Concreto asfaltico - faixa D-9,5 - areia e brita comerciais
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ANEXO G
Calculo do Valor do Imével
Férmula VI=(VT+ CB) x FC
VT Valor do Terreno R$ 9.096.582,26
CB Custo das Benfeitorias | R$ 779.192,67
FC Fator Comercializacao 1
VI Valor do Imével R$ 9.875.774,94
AUTOR COORDENADOR TECNICO SUPERVISOR TECNICO 26/ 28

Documento: ANEXO 8 - LAUROUDEEAGAL MACHSEREN ROV R/ IR/ SEFI N PRER 261300 258V MDE:) 3484di5ate6/34edMEEh MI36248048022 7fda8 7 c6aaflac5dd16cdSfe




SERVICO REGIONAL DE INFRAESTRUTURA DA AERONAUTICA DO RIO DE JANEIRO 13/SERINFRA-RJ/SPI/2025

LAUDO DE AVALIAGAO

ANEXO H

INDICE
0O indice FipeZAP ¢ desenvolvido em conjunia pela Fipe e pelo ZAP e acompanha o comportamento de precos de

.
fl e Z G apartamentos prontos, salas e conjuntos comerciais em diversas cidades brasileiras, com base em aniincios na Infemet
A metodologia utilizada para o célculo do indice FipeZAP esta disponivel em_hitp:i/www fipe.org br

Planilha de Resultados

Iméveis residenciais Iméveis comer

sonionespaioies Precos de venda Precos de locagio Re""’(ﬂ:e!:;:“g” Pregos de venda Pregos de locagio Re"‘“;::ii‘:::“’"'
Variagio | Variagio em | Prego mé Variagio | Variagio em | Prego médio | 1253 4¢ JLacalcs Variagio | Variago em | Prego médio | Taza de retomo | Taza de retorno
o i mensal (%) | 12meses (%) | (R$#m’) mensal (%] | 12 meses (%) | (R$im’) [x':':'::!] [:::'::n] mensal (%) |12 meses (%) | (R$/m’) mensal (%) |12 meses (%) [  (R$im?) (2 a0 més) (2 a0 ano)

¥ Cliqus na cidade para scessar as skt histiricas

Diata de referéncis dos dados da tabels b abiiliz025 abrilt2025 abrilt2025 abrilt2025 abrili2025 abrili2025 abrilt2025 abiili2025 abrilt2025 abrilt2025 abrilt2025 abril2025 abril2025 abiili2025 abrili2025 abril2025
indice Fipezap 0,51% 049% 1,00% % 057%
Campinas sP 455 0,64% 7,62% 6366 2,01% a2 0,68% 817%
Diadema 5P 6.496
|Guaruja SP 6309
|Guaruhos 5P 6.996 +1391% 31 0,55% 6,65%
Osasco SP 7.881
Praia Grande SP 6292 +1,45% 24 0,68% 812%
Ribeirdo Preto E 5015 24 060% 7.18%
Santo Andr SP 7313 -0,01% 39,0 0,52% 6,20%
Santos £ 7555 543 071% 8.58%
Séo Bernarde do Campo SP 6.699 362 0,53% 6,37%
S50 Caetano do Sul B BE]
Sio José do Rio Preto SP 5.361 * 277 0,55% 8,55%
550 José dos Campos B 3454 “r 052% 6.22%
Séo Vicente SP 4.589
Rio de Janeiro RJ 10.516 526 0.48% 5,83% -2,85% 8585 465 0,54% 651%
|Niteri R 7.268 2323 0,43% 513% 3 7.804 a9 0,54% 6,42%
Belo Horizonte MG 9.968 459 0,43% 511% -0,65% 6290 +8,08% 329 0,52% 6,27%
Betim MG 4415
Contagem MG 5.693
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ANEXO|
Copia para conferéncia sem - comtaTave
valor |ega| ART de Obra ou Servig

—— 1. Responsavel Técnico ——
KAREN PATRICIA MACEDO CESARIO

Titule profissional: RMP: 1520651633
ENGENHEIRA AGRIMENSORA E CARTOGRAFA

Registra: 2023101793

Empresa contratada: Registro:

2. Dados do contrato

Valor do Contrato: R$ 0,00

Contratante: SERINFRA-RJ CPF/CMP]: D354 423/0081-35
AVENIDA MARECHAL CAMARA .

Complemanto: Bairro! CENTRO M= 133

Cidade: RID DE JANEIRD UF: RJ CEP: M740002

Contrato: - Celebrado em: 28082025 Tipo de Contratante: PESS0A JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

3. Dados da Obra/Servico
AVENIDA AV. BRASIL,

Complemeanto: Bairro: MANGUINHOS N2: 3200
Cid ade :RIO DE JANEIRD UF: RJ CEP: 21740002
[ata de Inicio: 23mS2025 Previsdo de término: IWESE2026 Coordenadas geograficas: -22, 310728 -43,163550
Finalidade: ouUTRO
Propristarie: QUINTA FORpA ApREA CPFICHPY. D0.394.42300061-35
4. Atividade técnica —M—— Cluantidade Unidade faviments
5 - AVALIACAD 24,458.26 m 1
T -CALCULD
73 - OUTROS
175 - OUTROS

Apis & conclusio das atividades técnicas o profissional deverd proceder 8 baiva desta ART

5. Observagdes
LAUDO DE AVALIAGAD LOTE 8- MANGUINHOS.

— 6. Declaragées——F
m&%ﬁ;&m*#%w“ e b s gy e e eyl e bt e

R peE aTen b, & pariee

mwil}-;lnlwmd_-u:.ﬂ@tﬂu“ e L N Sorms bhenices da ABNT, sa begisleClo essecifica o o Decrele 5% 52796, do I de desemben

7. Entidade de classe

ATENCAO!
B O registro da ART, assim como a sua impressdo no formato oficial, serdo possiveis somente

a partir da confirmagdo do seu pagamento no sistema do Crea-RJ.
B O pagamento do valor de registro da ART deve ser feito unicamente na rede bancéria.

B A data de lancamento do pagamento por agendamento nio é considerada para registro da ART.

Meste caso, somente a data da liguidacao valida o registro.
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